Gdynia, %6.252026 .

" PRZETARG OFERTOWY
na prowadzenie lokalu z przeznaczeniem na dziatalnosci gastronomiczng o charakterze
gastronomiczno-bufetowym

Akademia Marynarki Wojennej w Gdyni, ul Smidowicza 69 poszukuje zainteresowanych
prowadzeniem lokalu o powierzchni 95,60 m? z przeznaczeniem na dziatalnos¢
gastronomiczng o charakterze gastronomiczno-bufetowym w Akademickim Osérodku
szkoleniowym w Czernicy. Rozpoczecie dziatalnosci powinno nastagpic¢ od dnia 01.06.2026 r.

Oferent musi:
— przedstawié propozycje menu wraz z cenami,
— przedstawié¢ proponowang miesigczng stawke czynszu.
— Oferent musi przedstawi¢ udokumentowane, przynajmniej roczne doswiadczenie
w prowadzeniu dziatalnosci o charakterze gastronomiczno-bufetowym.

Oferty naleiy ztoiyé w nieprzejrzystym opakowaniu (zamknietej kopercie) z dopiskiem
,OFERTA NA PROWADZENIE LOKALU GASTRONOMICZNO-BUFETOWEGO W AKADEMICKIM
OSRODKU SZKOLENIOWYM W CZERNICY” do dnia 27.03.2026 r. do godz. 9.00 w siedzibie
zamawiajgcego:
Akademia Marynarki Wojennej
ul. Smidowicza 69
81-127 Gdynia
bud. nr 5, pok. Nr 349 — Kancelaria Jawna
czynna w godz. 7.45 —10.00 i 13.00 — 15.00 w dni robocze

Szczegbtowe informacje dostepne na stronie: www.amw.gdynia.pl/zamowieniapubliczne

i —
12 tibdte Jouie

6 03.70264






LZATWIERDZAM” Gdynia %6:17..2026 1.

\

Regulamin przeprowadzenia przetargu ofertowego
na prowadzenie dzialalnosci gastronomiczno-bufetowej w Akademickim
Osrodku Szkoleniowym w Czernicy

§1

Przedmiotem przetargu jest wybor najemcy na lokal gastronomiczno-bufetowy,
proponujacego najwyzszy czynsz miesigczny 1 najbogatsze menu oraz
spelniajacego wymogi okreslone w niniejszym regulaminie, ogloszeniu
i projekcie umowy.

§2

Ogloszenie o przetargu zawierajace co najmniej informacje o przedmiocie
i terminie przetargu, wymogi formalno — prawne, informacje o opfatach za
media, minimalna stawke czynszu, podstawowe warunki zawarcia umowy
umieszcza sie:

— w siedzibie AMW,

— w siedzibie AOS

— na stronie internetowej AMW w zakladce ,,Zaméwienia Publiczne”,

— na stronie Facebook Akademii Marynarki Wojennej,

— na stronie Instagram Akademii Marynarki Wojenne;j.

§3

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne, osoby prawne lub jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawne;.

§4
Przetarg jest wazny takze w przypadku ztozenia tylko jednej oferty.

§5
I. Oferta powinna zawierac:
1. Opis oferty o tresci ,,Oferta na prowadzenie lokalu gastronomiczno-
bufetowego na terenie Akademickiego Osrodka Szkoleniowego

w Czernicy”,



2. Imie i nazwisko lub nazwe Oferenta wraz z adresem i numerem
telefonu kontaktowego, date sporzadzenia oferty,

3. Wysokos¢ proponowanego czynszu netto + VAT,

4. Proponowane menu wraz z cenami,

5. Informacje o  prowadzeniu  podobnej  dzialalnosci  wraz
z udokumentowanym dos$wiadczeniem w ostatnich 12 miesigcach
z prowadzenia podobnego lokalu.

II. Oferty w formie pisemnej w zamknigtych kopertach nalezy skiadacé
w terminie i miejscu podanym w ogloszeniu.

§6

1. Komisje Przetargowa powoluje rozkazem Rektor-Komendant AMW.

2. Komisyjne otwarcie ofert nastagpi w dniu 27.03.2026 r. o godz. 09:15.

3. Po otwarciu i wybraniu oferty Zamawiajacy zamiesci informacje
z otwarcia ofert na stronie internetowej. Komisja Przetargowa po rozpatrzeniu
ofert podaje nazwe lub nazwisko Oferenta oraz wysokos¢ zaproponowanego
Czynszu.

4. Komisja Przetargowa dokonuje oceny merytorycznej ofert i dokonuje
wstepnego wyboru Oferenta, przedktadajac Kanclerzowi AMW oferte
wybrang na podstawie proponowanych stawek czynszu oraz przedstawionych
propozycji menu i potwierdzonego doswiadczenia.

5. Komisja Przetargowa odrzuca oferty:

a) zgtoszone po wyznaczonym terminie,
b) nieczytelne Iub budzace watpliwosci co do ich tresci.

6. Komisja moze wystapi¢ o uzupelnienie oferty w wyznaczonym przez
siebie terminie.

7. Komisja Przetargowa dokonuje analizy i kwalifikacji ofert w terminie
nie dtuzszym niz 7 dni od daty otwarcia ofert.

8. Komisja Przetargowa w przypadku wybrania poréwnywalnych ofert
wzywa wybranych Oferentéow celem okreslenia dodatkowych
warunkow oferty, ktére nastepnie Oferenci przedstawiaja w formie
pisemnej wraz ze zobowigzaniem do ich zawarcia w umowie najmu.

9. Postepowanie prowadzone przez Komisje Przetargowa konczy
protokdt wskazujacy wybrang oferte lub stwierdzajacy nie dokonanie
wyboru ze wskazaniem przyczyn. Na podstawie przedlozonego przez
Komisje protokolu Kanclerz AMW dokonuje ostatecznego wyboru
Oferenta poprzez zatwierdzenie protokotu.

§7

1. Kanclerz AMW lub inne osoby w granicach udzielonych petlnomocnictw
rozstrzygaja o ostatecznym wyborze Oferenta lub stwierdzaja, ze Zadnej
oferty nie przyjmuja.



2. Rozstrzygniecie przez Kanclerza AMW przetargu, o ktorym mowa
w punkcie pierwszym jest ostateczne i bez mozliwosci wnoszenia odwotania.

§8

1. Rozstrzygniecie Kanclerza AMW o wyborze Oferenta stanowi podstawe do
zawarcia umowy najmu lokalu przeznaczonego na dzialalnos¢
gastronomiczno-bufetows.

2. Po ostatecznym wyborze Oferenta, najp6zniej w terminie 4 dni, informacja
o wyborze zostanie zamieszczona na Platformie prowadzonego postgpowania.

3. Komisja Przetargowa ulega rozwigzaniu po podpisaniu umowy z podmiotem,
ktory wygrat przetarg.

§9

Termin zawarcia umowy najmu okresla sie na 1 rok, z mozliwoscig
przedhuzenia. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ z zachowaniem trzymiesigcznego
okresu dla kazdej ze stron.

§ 10

Podmiot, ktéry wygral przetarg i uchylit sie od zawarcia umowy najmu
w terminie 7 dni od daty rozstrzygniecia przetargu traci nabyte w drodze
przetargu uprawnienia. Wowczas komisja moze dokonaé ponownego wyboru
z posréd pozostatych ofert zebranych podczas postgpowania.

§ 11
Ogtaszajacy przetarg ma prawo uznania bez podania przyczyny, ze przetarg nie
dat rezultatu. Przetarg moze byé odwolany lub uniewazniony bez podania

przyczyn. Oglaszajacy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ustugodawcy
z zachowaniem zasad okreslonych w niniejszym regulaminie.
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Szczegolowe warunki przetargu ofertowego
na prowadzenie dziatalnosci gastronomiczno-bufetowej w Akademickim Osrodku
Szkoleniowym w Czernicy

1. Akademia Marynarki Wojennej w Gdyni, ul Smidowicza 69 poszukuje zainteresowanych
prowadzeniem dziatalnosci  gastronomiczno-bufetowej w  Akademickim  Osrodku
Szkoleniowym w Czernicy. Lokal o tgcznej powierzchni 95,60 m? wyposazony jest w sprzet
kwaterunkowy oraz podstawowy sprzet gastronomiczny. Lokal przeznaczony bedzie do
obstugi gastronomicznej gosci Akademickiego Osrodka Szkoleniowego w Czernicy, jak
réwniez organizacji uroczysto$ci okolicznosciowych.

2. Oferent musi:

— przedstawié propozycje menu wraz z cenami,

— wykazaé sie udokumentowanym do$wiadczeniem w prowadzeniu tego typu
dziatalnosci, konieczne jest przedstawienie referencji z dzialalnosci w okresie
ostatnich 12 miesiecy,

— przedstawic¢ proponowang stawke czynszu.

Poza czynszem najemca bedzie ponosit oplaty eksploatacyjne za zuzycie mediow
w wysokosci:

~ Energia elektryczna zuzycie (wg licznika): 0,46 zt +VAT/kWh
-~  Woda ciepta (wg licznika): 30,00 zt + VAT/m?
— Woda zimna (wg licznika): 2,53 zt + VAT/m’
- Zrzut $ciekéw (wg licznika): 7,37 zt + VAT/m®

-~ Wywoz nieczystosci (za 1,1 m? - kontener) 191,00 zt + VAT/miesigc
Optaty, o ktérych mowa powyzej nie zawieraja narzutow i sg rowne optatom, jakie ponosi
Akademia Marynarki Wojennej w rozliczeniu z Operatorami i mogg ulec Zmianie wraz ze
zmiang taryfikatoréw Operatorow.

3. Zmiany dotyczace cen oferowanych produktéw moga by¢ wprowadzane tylko na
podstawie wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug opublikowanego przez GUS.

4. Akademia dopuszcza mozliwo$¢ pomniejszenia stawki czynszu w przypadku przerw
w funkcjonowaniu lokalu. Decyzje o pomniejszeniu czynszu podejmuje Kanclerz na pisemny
wniosek najemcy. Pomniejszenie czynszu nalicza si¢ Wg poniZszego wzoru:

Stawka miesi¢czna czynszu X ilo$¢ dni zawieszenia funkcjonowania
Tlo$¢ dni w miesiacu lokalu

Y:

5. Najemca zobowiazany jest przed podpisaniem umowy najmu do zlozenia zabezpieczenia
zaplaty naleznosci czynszowych w wysokosci j ednomiesiecznego czynszu brutto w formie:
— kaucji pienieznej — placong przelewem,



- gwarancji ubezpieczeniowej na czas najmu.

Dokument bedacy dowodem wniesienia zabezpieczenia stanowi¢ bedzie zatgcznik do umowy.
Koszty zwiazane z zabezpieczeniem ponosi Najemca. Przed podpisaniem umowy Najemca
zlozy oswiadczenie o zgodzie na natychmiastowe opuszczenie lokalu w przypadku
1-miesiccznych zaleglosci w oplatach czynszowych, badz eksploatacyjnych oraz
o przeznaczeniu ww. zabezpieczenia na pokrycie tych zaleglosci i pokrycie kosztow
przywrécenia pomieszczen do stanu pierwotnego o ile nie wykona tego Najemca opuszczajac
lokal. O$wiadczenie powyzsze stanowié bedzie zatacznik do umowy.

6. Przewidywany termin rozpoczgcia dziatalnosci 01.06.2026 r .
Lokal musi by¢ czynny:
— w godzinach 12:00 — 22:00 /we wszystkie dni tygodnia/
— dodatkowo, jezeli nie koliduje to z przedsigwzigciami uczelni, lokal moze by¢ czynny
w innych godzinach doraznie, przez caly tydzien z mozliwo$cig organizacji imprez
okolicznosciowych, kazdorazowo po uzyskaniu pisemnej zgody Kanclerza AMW.
Umowa zostanie podpisana na okres 12 miesigcy, z mozliwoscig przedluzenia,
z zachowaniem trzymiesi¢cznego wypowiedzenia kazdej ze stron.
Lokal jest wyposazony w sprzet gastronomiczny i kwaterunkowy. Wyposazenie lokalu
zostanie przekazane protokolarnie. Za powierzone mienie wynajmujgcy odpowiada
materialnie w pelnej wysokosci.

7. Najemca przy prowadzeniu swojej dziatalnosci nie moze powodowaé zaklocefi dziatalnoscei
innych uzytkownikéw budynku opisanego w § 1 niniejszej umowy oraz jest zobowigzany
przestrzegaé obowigzujacych w budynku regulaminéw ze szczegblnym uwzglednieniem
prawidlowego zabezpieczenia rzeczy najmu w zakresie przeciwpozarowym i BHP.

8. Najemca odpowiada przed organami powolanymi do kontroli, a zwlaszcza: kontroli
inspekcji sanitarnej w tym Wojskowy Oddziat Medycyny Prewencyjnej oraz Delegatury
Wojskowej Ochrony Przeciwpozarowej, w zakresie zachowania przepisow sanitarnych,
weterynaryjnych, BHP i ppoz.

9. Najemca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu na skutek
nieprzestrzegania przepiséw w zakresie okreslonym wyzej.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu na skutek uszkodzenia
sprzetu znajdujgcego sie w wynajmowanych pomieszczeniach i jest zobowigzany naprawié
lub wymieni¢ go na wtasny koszt.

Najemca dokonuje biezacych napraw sprzgtu i czynnosci konserwacyjnych pomieszczen,

w tym malowanie $cian, na wlasny koszt, za zgoda Wynajmujgcego.

10. Akademia Marynarki Wojennej przewiduje mozliwo$¢ wizji lokalnej lokalu do dnia
26.03.2026 r. po uprzednim umoéwieniu spotkania osob zainteresowanych pod numerem
telefonu: 261-255-120 - Recepcja Akademickiego Osrodka Szkoleniowego w Czernicy.

11. Oferty nalezy zlozyé w nieprzejrzystym opakowaniu (zamknietej kopercie) z dopiskiem
,OFERTA NA PROWADZENIE LOKALU GASTRONOMICZNO-BUFETOWEGO
NA TERENIE AKADEMICKIEGO OSRODKA SZKOLENIOWEGO W CZERNICY” do
dnia 27.03.2026 r. do godz. 9.00 w siedzibie zamawiajgcego:



Akademia Marynarki Wojennej
ul. Smidowicza 69
81-127 Gdynia
bud. nr 5, pok. Nr 349 — Kancelaria Jawna
czynna w godz. 7.45 —10.00 1 13.00 — 15.00 w dni robocze

Komisyjne otwarcie ofert nastgpi w dniu 27.03.2026 r. o godz. 09:15.

12. Do kontaktéw w powyzszej sprawie uprawnieni sg:
Edyta MILOSZ i Katarzyna DUDEK (tel. +261 262 631)

13. Akademia Marynarki Wojennej zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty
uwzgledniajac propozycje menu oraz proponowang stawke czynszu i doswiadczenie.

KIEROWNIK SI
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UMOWA NAJMU LOKALU

(dalej jako ,,Umowa”)

zawartaw dniu ......... 2026 r., pomiedzy:

Akademia Marynarki Wojennej im. Bohateréw Westerplatte z siedzibg w Gdyni (81-127)
przy ul. Smidowicza 69, NIP: 586-010-46-93,

reprezentowang przez:

KANCLERZA - Marka Drygasa, upowaznionego do dziatania na mocy petnomocnictwa
Rektora-Komendanta - kadm. prof. dr. hab. TOMASZA SZUBRYCHTA z dnia 29.12.2022r.,
zwana w dalszej tresci niniejszej Umowy ,,WYNAJMUJACY?”,

a

............................ ) prowadzacym dziatalnosé gospodarczg pod firmg
...................................... , ze stalym miejscem wykonywania dziatalno$ci gospodarczej
przy ulicy , NUMEr  iiiiiiieeenn e . REGON

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”, a kazdy indywidualnie ,Stronga’.

zostata zawarta Umowa o tresci nastepujacej:

§1
Przedmiot Umowy

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy o tacznej powierzchni 95,60 m?
(dalej: ,Przedmiot Najmu"), znajdujacy sie w Akademickim Osrodku Szkoleniowym
w Czernicy (dalej: ,Nieruchomos¢”), z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej o charakterze gastronomiczno-bufetowym, za$ Najemca
zobowiazuje sie ptacié Wynajmujacemu czynsz i optaty zwigzane z Przedmiotem Najmu.

2. Najemca oswiadcza, ze pofozenie Przedmiotu Najmu (w zakresie doj$cia, dojazdu
i realizacji dostaw), a takze jego stan techniczny, estetyczny oraz prawny jest mu znany
i nie wnosi do niego zastrzezen oraz o$wiadcza, ze jest on odpowiedni do prowadzenia
w nim dziatalno$ci gospodarczej Najemcy.

§2

Przeznaczenie Przedmiotu Najmu

1. Najemca zobowigzuje sie do uzywania Przedmiotu Najmu - zgodnie z jego
przeznaczeniem — wytgcznie na cele zwigzane z przedmiotem dziatalnos$ci Najemcy, przy
czym uzywanie Przedmiotu Najmu nie moze naruszaé obowigzujgcych przepiséw prawa,
w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz powodowaé
ucigzliwosci dla Nieruchomosci (w tym lokali i pomieszczen), ktére mogtyby by¢ uznane
za dziatania zakiécajace korzystanie z Nieruchomosci sasiednich ponad przecietng
miare wynikajgcg z ich spoleczno-gospodarczego przeznaczenia | stosunkow
miejscowych.

2. Dziatalnosé Najemcy w Przedmiocie Najmu prowadzona bedzie:



o

o

a) we wszystkie dni tygodnia w godzinach od 12:00 do 22:00 od 01.06.2026 r. do
30.09.2026 r.,

b) doraznie w innych terminach wskazanych przez Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania cen i asortymentu okreslonego

w proponowanym menu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy. Zmiany

dotyczace cen oferowanych zestawéw moga byé wprowadzane tylko na podstawie

wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug opublikowanego przez GUS i za pisemng zgodg

Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest do:

a) udostepnienia lokalu dla gosci AOS;

b) organizowania i przeprowadzenia raz w tygodniu na tarasie lokalu, o ktérym mowa
w §1 wieczorku tanecznego dla gosci AOS w okresie wypoczynkowym, tj. od
01.07.2026 r. do 31.08.2026 r.

¢) organizowania na zasadzie absolutnego pierwszefstwa wydarzen (zamknigtych)
przeznaczonych dla AMW wedtug odrebnych kosztoryséw zaakceptowanych przez
Kanclerza

Wynajmujgcy zobowigzany jest do:

a) Zezwoli¢ Najemcy na umieszczenie - na jego koszt i ryzyko - tablic informacyjnych
i innych jego oznakowan w miejscach do tego przeznaczonych z zastrzeZzeniem
uprzedniej ich pisemnej akceptacji przez Wynajmujacego pod wzgledem estetyki oraz
zgodnosci;

b) Utrzymywa¢ wiasciwy stan techniczny wszystkich instalacji i urzgdzen stanowigcych
wyposazenie Przedmiotu Najmu, w tym zakresie w jakim wynika to z obowigzujgcych
przepisow prawa.

Najemca jest uprawniony do organizacji wydarzen okoliczno$ciowych dla podmiotéw

zewnetrznych, wylacznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Kanclerza AMW,

wydanej po zapoznaniu sie z pisemnym wnioskiem Najemcy.

§3

Wydanie Przedmiotu Najmu

Wydanie Przedmiotu Najmu nastgpi w dniu ................... 2026 r. co zostanie
potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym, kidry z chwilg podpisania stanowi¢ bedzie
zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy. W protokole zostanie opisany stan techniczny
Przedmiotu Najmu oraz stan techniczny instalacji i urzadzenh znajdujgcych si¢ w lokalu
w chwili wydania Najemcy.

Z chwilg wydania Najemcy Przedmiotu Najmu, na Najemce przechodzg - w zakresie
wynikajacym z niniejszej Umowy, wszelkie korzysci i ciezary zwigzane z Przedmiotem
Najmu oraz niebezpieczenstwo jego przypadkowego uszkodzenia.

§4

Czynsz najmu

Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz w wysoKos$Ci .........ceeuveeians
zt brutto (stownie: ... ztotych 00/100) od 01.06.2026 r.
do 30.09.2026 r. miesiecznie.

Wynajmujacy ma prawo dokonywaé corocznej waloryzacji wg wskaznika cen towardw
i ustug konsumpcyjnych publikowanego przez Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego
za okres roku kalendarzowego, za$ w przypadku zastgpienia go innym tego rodzaju
wskaznikiem, wg tego innego wskaznika - zmiana Czynszu dokonana w tym trybie nie
stanowi zmiany niniejszej Umowy i nie wymaga podpisania aneksu. Waloryzacja bedzie
dokonywana z mocg wsteczng od 1 stycznia kazdego roku.

Wynajmujacy pomniejszy ustalong w ust. 1 powyzej wysoko$¢ stawki czynszu
w przypadku funkcjonowania kawiarni w miesigcach innych niz czerwiec, lipiec, sierpien,



wrzesien. Pomniejszenie czynszu nastepuje na pisemny wniosek Najemcy.
Pomniejszenie czynszu nalicza si¢ wg ponizszego wzoru:

Stawka miesieczna czynszu X iloé¢ dni zawieszenia funkcjonowania

Y = YT — "
llos¢ dni w miesigcu kawiarni

Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej oraz optaty eksploatacyjne, o ktérych

mowa w § 5 niniejszej umowy sg ptatne przelewem, na wskazany rachunek bankowy

Wynajmujacego: 95 1500 1881 1210 2003 3251 0000;

. Kazdorazowo podstawe zaptaty czynszu najmu i optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa
w ust. 5 powyzej, bedzie stanowita faktura VAT wystawiona prawidiowo przez

Wynajmujgcego i ptatna przez Najemce w terminie 14 dni.

. Za date zaptaty uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

§5
Optaty eksploatacyjne

Najemca jest zobowigzany do uiszczenia na rzecz Wynajmujacego nastepujacych optat
eksploatacyjnych:

a) koszty dostarczenia energii elektrycznej w Przedmiocie Najmu oraz cieptej i zimnej

wody i odprowadzania $ciekow oraz wywozu nieczystosci statych,

b) koszty ogrzewania Przedmiotu Najmu od tgcznej powierzchni, tj. od 95,60 m2.
Platnoéé za wymienione w ust. 1 powyzej optaty Najemca bedzie wnosit zgodnie ze
wskazaniami licznikéw lub wedlug stawek ryczattowych (wysoko§é okreslona
w zatgczniku nr 4 do Umowy).

§6

Opoéznienia w platnosciach

W razie opéznienia Najemcy w platnosci czynszu lub opiat eksploatacyjnych,

Wynajmujacy ma prawo:

a) naliczy¢ odsetki ustawowe za opdznienie;

b) =zaliczyé kazdg opdzniong wplatg czynszu lub opfate eksploatacyjng na poczet
najdawniej wymagalnego czynszu lub optaty.

§7

Sposob korzystania z Przedmiotu Najmu

Jezeli w niniejszej Umowie nie postanowiono inaczej, Najemca — poza obowigzkiem
terminowej zaptaty czynszu i optat zgodnie z §5 Umowy oraz korzystania z Przedmiotu
Najmu w sposéb okreslony w §2 jest zobowigzany:
1) utrzymywaé Przedmiot Najmu w nalezytym stanie, a w szczegoinosci:
a) utrzymywaé Przedmiot Najmu we wiasciwym stanie technicznym, sanitarnym
i zabezpieczen przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami;
b) dokonywaé na swéj koszt drobnych naktadow potgczonych ze zwyktym
uzywaniem Przedmiotu Najmu w takim zakresie w jakim zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami obcigzaja one Najemce;
c) utrzymywac czysto$é i porzadek w Przedmiocie Najmu;
d) przestrzegaé regulaminéw ustalonych przez Wynajmujacego dia
Nieruchomosci;
e) dopetniaé wymogéw wynikajacych z przepisow prawa, w tym w szczegoInosci
w zakresie ochrony przed wlamaniem, ochrony przeciwpozarowej, sanitarnej,
zdrowotnej i srodowiska oraz bezpieczenstwa i higieny pracy;
f) przestrzegaé technicznych wymogoéw korzystania z Nieruchomosci lub ich



czesci;

g) niezwiocznie zawiadamiaé Wynajmujacego o kazdej awarii lub zdarzeniu,
w wyniku ktérego Przedmiot Najmu doznat szkody lub moze zosta¢ narazony
na szkode;

2) do dokonania, na wiasny koszt i ryzyko, zmian w substanciji trwatej Przedmiotu Najmu
tylko za uprzednig pisemna zgoda Wynajmujgcego, i po uzyskaniu wymaganych
prawem pozwolen, zezwolen lub opinii, badz tez dokonaniu stosownych zgtoszen,

3) udostepnié Wynajmujgcemu Przedmiot Najmu —w okreslonym przez Wynajmujacego
terminie — w zakresie w jakim okaze sie to konieczne dla usunigcia awarii lub
dokonania obcigzajgcych Wynajmujgcego obowigzkéw zwigzanych z naprawg
Przedmiotu Najmu lub Nieruchomosci albo jej cze$ci oraz przeprowadzenia
niezbednych przegladéw i konserwacji urzadzen i instalacji, a takze na kazde zadanie
Wynajmujgcego w celu przeprowadzenia inspekcji Przedmiotu Najmu lub
przestrzegania przez Najemce warunkéw niniejszej Umowy,

4) we wtasnym zakresie oraz na wiasny koszt i odpowiedzialno$¢, spetni¢ wszelkie
wymogi konieczne dla prowadzenia jego dziatalnosci w charakterze przedsigbiorcy
lub pracodawcy.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemcy nie wolno zmieniaé sposobu

uzywania Przedmiotu Najmu, ani zadnej jego cze$ci. Zgode, o ktérej mowa w zdaniu

poprzedzajgcym, Wynajmujgcy moze uzalezni¢ od dopetnienia przez Najemce
okreslonych warunkoéw.

Najemca nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji

wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej lub powstatych w wyniku

zdarzen przez niego niezawinionych.

§8

Cesja, podnajem i uzyczenie

Strony nie majg prawa bez uprzedniej pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
Wynajmujgcego przeniesé praw lub obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy na
osobe trzecia.

Najemca nie ma prawa oddaé Przedmiotu Najmu, w cato$ci lub w cze$ci, do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej lub go podnajaé, odda¢ w dzierzawe, badz odda¢ do korzystania
na jakiejkolwiek innej podstawie prawnej, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§9

Odpowiedzialno$é Najemcy za szkody

Najemca ponosi wobec Wynajmujgcego odpowiedzialno$¢ za szkody w Przedmiocie
Najmu, spowodowane przez niego lub jego personel, a takze przez osoby, ktérymi si¢
w jakikolwiek sposob postugiwat lub z ustug, ktérych w jakikolwiek sposéb korzystat
w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscia.

W razie wyrzadzenia szkody, o kiérej mowa w ust.1 powyzej, Wynajmujgcemu stuzy
prawo zadania od Najemcy dokonania wszelkich czynno$ci niezbednych do usunigcia
szkdd — na koszt i staraniem Najemcy — z zastrzezeniem, ze po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego mu w tym celu terminu do rozpoczecia lub zakornczenia wykonywania tych
czynnosci, nie krétszego niz 21 dni, Wynajmujgcemu stuzy¢é bedzie uprawnienie do
wykonania tych czynnosci samodzielnie, na koszt Najemcy, bez potrzeby uzyskania
upowaznienia sgdowego, z zastrzezeniem, ze w takim przypadku koszty, ktérymi zostanie
obcigzony Najemca nie beda odbiegaty od stawek rynkowych dla tego typu kosztow.

W wypadkach nagtych, zwigzanych z zagrozeniem zycia, zdrowa lub zachowania
Przedmiotu Najmu, Wynajmujace moze, zachowujgc roszczenie ¢ naprawienie szkody,
wykonaé bez upowaznienia czynno$¢ na koszt Najemcy lub usung¢ na jego koszt to, co
Najemca wbrew zobowiazaniu uczynit — wszystko to bez koniecznosci wzywania Najemcy
i wyznaczenia mu odpowiedniego terminu, z zastrzezeniem, ze w takim przypadku koszty,



ktérymi zostanie obcigzony Najemca nie bedg odbiegaty od stawek rynkowych dla tego
typu kosztow.

W przypadkach okreélonych w ust. 2 i 3 powyzej Najemca zobowigzany jest udzieli¢
Wynajmujacemu niezbednej pomocy oraz niezwiocznie udostepnic Przedmiot Najmu.

§10
Ubezpieczenie

Najemca jest zobowiazany do ubezpieczenia sig i utrzymywania ubezpieczenia przez caty
okres trwania najmu, od nastepujgcego ryzyka:
a) mienia w Przedmiocie Najmu - od ognia i innych zdarzen losowych na sume
ubezpieczenia nie nizsza niz 200 000,00 ztotych,
b) o0séb (pracownikéw) w Przedmiocie Najmu - od nastgpstw nieszczesliwych
wypadkow, na sume ubezpieczeniowa nie nizszg niz 50 000,00 ziotych;
c) odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na
sume ubezpieczeniowg nie nizszg niz 200 000,00 ziotych.
Do dnia wydania Przedmiotu Najmu, Najemca zobowigzany jest dostarczy¢
Wynajmujacemu odpisy polis ubezpieczeniowych potwierdzajacych zawarcie umow
ubezpieczen. Na co najmniej 14 dni przed wygasnieciem kazdego z tych ubezpieczen,
Najemca zobowigzany jest odnowié¢ ubezpieczenie, a takze najpozniej w terminie 7 dni
przed wygasnieciem kazdego z tych ubezpieczen dostarczyé Wynajmujacemu odpisy
polis ubezpieczeniowych potwierdzajacych zawarcie (przedtuzenie) umow ubezpieczen,
o ktérych mowa w ust.1 powyzej.

§ 11
Kaucja gwarancyjna

W celu zabezpieczenia wynikajgcych z niniejszej Umowy roszczeh Wynajmujacego,
Najemca jest zobowigzany ztozyé Wynajmujacemu kaucjge gwarancyjng w wysokoSci
jednomiesiecznego czynszu brutto okreslonego w § 4 ust. 1 Umowy i utrzymywac ja w tej
wysokosci przez caty okres najmu.

Kaucja Gwarancyjna zostanie wptacona przez Najemce do dnia poprzedzajgcego dzien
wydania mu Przedmiotu Najmu, na rachunek bankowy Wynajmujacego, ktdry wskazany
zostat w § 4 ust. 5 pkt a) Umowy.

Kaucja Gwarancyjna zostanie zwrécona Najemcy w czesci niewykorzystanej przez
Wynajmujgcego na pokrycie roszczen, w terminie 30 dni od zwrotu Wynajmujgcemu
Przedmiotu Najmu.

§12
Czas trwania Umowy i jej wypowiedzenie

Umowe zawarto na okres 12 miesiecy, poczawszy od dnia wydania Przedmiotu Najmu
Najemcy, co zostanie potwierdzone podpisanym przez Strony protokotem zdawczo-
odbiorczym.

Okres obowigzywania Umowy moze ulec wydtuzeniu, z zastrzezeniem, iz tego rodzaju
zmiana wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wynajmujacy moze wypowiedzieé niniejsza Umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli
Najemca:

a) dopuszcza sie zwioki z zaptata czynszu za dwa peine miesigce, z zastrzezeniem
jednak obowigzku powiadomienia Najemcy oraz udzielenia mu dodatkowego, co
najmniej czternastodniowego terminu do zaptaty zalegtego czynszu,

b) dopuszcza sie zwioki z zaptata jakichkolwiek optat, o ktérych mowa w §5 Umowy,
z zastrzezeniem jednak obowigzku powiadomienia Najemcy oraz udzielenia mu
dodatkowego, co najmniej czternastodniowego terminu do zaptaty zalegtej optaty,



c) nie zZtozyt w terminie Kaucji Gwarancyjnej, o ktérej mowa w § 11 Umowy, bgdz
odpisow polis ubezpieczeniowych, o ktérych mowa § 10 Umowy.,

d) z naruszeniem § 8 Umowy oddat Przedmiot Najmu do bezptatnego uzywania,
podnajat, oddat w dzierzawe, badz oddat go do korzystania na jakiejkolwiek innej
podstawie prawnej,

e) uzywa Przedmiot Najmu lub jego czesci niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w § 2 Umowy lub niniejszg Umowa.

Skuteczno$¢ wypowiedzenia najmu z powodu naruszen niniejszej Umowy, o ktérych
mowa w ust. 3 pkt. (c), (d) lub (e) uzalezniona jest od uprzedniego, pisemnego wezwania
Najemcy do zaniechania naruszenia i usuniecia jego skutkdw w okreslonym przez
Wynajmujacego terminie, nie krétszym niz 14 dni.

Strony zastrzegajg sobie prawo rozwigzania Umowy z 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego bez Kkoniecznosci
podania przyczyny.

W przypadku rozwigzania Umowy z winy Najemcy, Kaucja Gwarancyjna, o ktérej mowa
w § 11 Umowy nie podlega zwrotowi.

§13
Zwrot Przedmiotu Najmu

Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujgcemu Przedmiot
Najmu w stanie niepogorszonym.

. Zwrot Przedmiotu Najmu nastepuije:

a) w dniu zakonczenia najmu, bez wzywania Najemcy przez Wynajmujgcego do wydania
mu Przedmiotu Najmu;

b) na podstawie obustronnie podpisanego protokotu odbioru Przedmiotu Najmu,
z ktérego powinno wynika¢, w szczegdlnosci, w jakim stanie technicznym znajdowat
sie Przedmiot Najmu w chwili jego odbioru przez Wynajmujgcego. Jezeli Najemca nie
stawi sie na spotkanie w celu podpisania protokotu odbioru lub bedzie bezpodstawnie
odmawiat jego podpisania, Wynajmujacy bedzie uprawniony do jednostronnego
podpisania protokotu.

. Jesli Najemca pozostawi w Przedmiocie Najmu nalezgce do niego przedmioty,

Wynajmujacy moze je usungé, po uprzednim sporzadzeniu spisu inwentarza. Przedmioty

pozostawione przez Najemce w Przedmiocie Najmu po ustaniu najmu uznaje si¢ za rzeczy

porzucone. W tym wypadku Najemcy nie przystugujg jakiekolwiek roszczenia
odszkodowawcze z tytutu utraconych rzeczy.

§14
Poufnosé¢
. Strony zobowiagzuja sie:
a) nie ujawnia¢ osobom trzecim tresci niniejszej Umowy bez uprzedniej pisemnej zgody
drugiej Strony;

b) zachowa¢ w poufnosci wszelkie informacje, koncepcje lub materiaty udostepnione
przez drugg Strone lub opracowane wspdlnie przez Strony w zwigzku z zawarciem lub
wykonaniem niniejszej Umowy — niezaleznie od sposobu ich udostepnienia;

¢) ujawnié¢ informacje jedynie tym pracownikom, doradcom albo przedsigbiorstwom
zaleznym lub kontrolowanym przez Strone, wobec ktdrych ujawnienie takie bedzie
zasadne.

. Dla potrzeb niniejszej Umowy przez informacje poufne nalezy w szczeg6lnosci rozumieé

informacje  handlowe, marketingowe, techniczne, technologiczne, know-how,
ekonomiczne, finansowe, prawne i organizacyjne, plany dziatania i strategie rozwoju.

. Z obowigzku okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu zwalnia Strong jedynie uprzednia

pisemna zgoda drugiej Strony, zadanie ujawnienia informacji pochodzace od

uprawnionych do tego wtadz i organéw administracji pafstwowej lub samorzadowe;.



4. Informacja jawna jest informacja powszechnie znana lub ktéra zostata upubliczniona
w inny sposéb niz przez naruszenie postanowient niniejszej Umowy lub kiéra zostata
samodzielnie uzyskana przez Stronew inny sposéb bez naruszenia postanowien
niniejszej Umowy.

§15
Sposéb korzystania z Przedmiotu Najmu w zakresie bezpieczeristwa fizycznego

W zakresie samodzielnego korzystania z Przedmiotu Najmu, Najemca jest zobowigzany
bezwzglednie przestrzegaé przepiséw wynikajgcych z dokumentéw normatywnych
okreslajacych bezpieczenstwo fizyczne Akademii Marynarki Wojenne;j.

§16
Obowiazki informacyjne Najemcy

Najemca zobowigzuje sie do zawiadomienia Wynajmujacego, pisemnie, w terminie 7 dni, pod
rygorem natychmiastowego rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego z winy Najemcy o:

a) zmianie siedziby Najemcy;

b) wszczeciu postepowania uktadowego;

c) ogtoszeniu upadifosci;

d) likwidaciji;

e) zawieszeniu dziatalno$ci;
f) zmianie konta bankowego.

§17
Postanowienia konncowe

1. Spory mogace wyniknaé w zwigzku z realizacja Umowy Strony zobowigzujg sie
rozstrzygaé polubownie, a w przypadku braku takiej mozliwosci - poddajg pod
rozstrzygniecie sadu wtasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

2. W sprawach nieuregulowanych Umowg beda miaty zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego i innych wiasciwych aktow prawa.

3. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

4. Umowa sporzadzona zostata w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dia
kazdej ze Stron.

5. Wszelkie optaty zwigzane z zawarciem Umowy obcigzajg w cato$ci Najemce.

6. Zawiadomienia i o$wiadczenia sktadane pomiedzy Stronami w zwigzku z Umowg, bedg
wysytane lub w inny spos6b dostarczane za potwierdzeniem odbioru na nizej wskazane
adresy::

a) dla Wynajmujacego:
Akademia Marynarki Wojennej im. Bohaterow Westerplatte
ul. inz. J. Smidowicza 69
81-127 Gdynia

b) dla Najemcy:

7. W przypadku, gdy ktéres z postanowierh Umowy jest lub stato si¢ niewazne, nie przesgdza
to o waznosci pozostatych postanowierr z Umowy. W takim przypadku w miejsce
niewaznych postanowien majg zastosowanie odpowiednie przepisy prawa, zgodnie ze
zgodnym zamiarem Stron.

8. Integralng czes$¢ niniejszej Umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:

— Zatacznik nr 1 — Przykltadowe menu
— Zatgcznik nr 2 — Protokét zdawczo-odbiorczy lokalu



—  Zatgcznik nr 3 — O$wiadczenie o zgodzie na natychmiastowe opuszczenie lokalu
—  Zatacznik nr 4 — Zestawienie opfat z tytutu $wiadczen komunainych

— Zatacznik nr 5 — Potwierdzenie wptaty kaucji gwarancyjnej

— Zatacznik nr 6 — Ubezpieczenie

Wynajmujacy Najemca

Uzgodniono pod wzgledem:
Finansowym

Prawnym



